Andelsbyggeforeningen Helsinggr
REFERAT
af
ORDINAR GENERALFORSAMLING
Torsdag den 27. april 2023

Dagsorden:

Gk w N e

Valg af dirigent
Bestyrelses beretning
Arsregnskab og vardianszattelse
Budget
Indkomne forslag
a.  Bestyrelsens forslag:
Forslag 1. Se vedlagt beskrivelse af baggrund og forslag
Forslag 2. Se vedlagt beskrivelse af baggrund og forslag
Valg af bestyrelse og suppleanter:
a.  Formand: Peter Knudsen, modtager gerne genvalg.
b. Bestyrelsesmedlem: Preben Brinch, gnsker ikke genvalg.
Bestyrelsen foresldr Lars Christensen
c.  Bestyrelsesmedlem: Barbara Alpar, modtager gerne genvalg.

d.  Suppleant: bestyrelsen foreslar Gina Samson.

e. Suppleant: bestyrelsen foreslar Sgren Johansen.
Valg af revisor

Eventuelt

Efter en kort velkomst v/Peter Knudsen fortsattes efter den udsendte dagsorden:

1.

2.

Preben Brinch foreslés og valges til dirigent. Dirigenten konstaterer, at generalforsamlingen er lovligt indkaldt.
45 andele er repraesenteret (inklusiv 3 fuldmagter).
Formanden Peter Knudsen oplaeser bestyrelsens beretning (vedlagt), som godkendes uden afstemning.

Kasserer Sissel Visby Villumsen gennemgir det omdelte arsregnskab og vaerdianseettelse,
Da ingen har bemaerkninger til regnskabet samt andelsvaerdi pa 447.488kr. pr. bolig, godkendes det uden
afstemning, :
Budgettet gennemgés af Sissel Visby Villumsen, som uddyber at stigning af de henlagte midler skyldes delvis den
igangveerende renovering af kviste, afholdelse af jubileeumsfesten i ir, samt aflgnning af formanden,
Peter supplerer at der mangler 8 kviste som skal feerdigggres i ar, en ca. udgift pa 175.000kr.
Mht. jubilseumsfesten som vi afholder i ar, er budgettet pd 200.000kr. blevet godkendt pé sidste ars
generalforsamling. Sissel understreger at vores andelsboligforening har en sund gkonomi med positiv
egenkapital og forholdsvis lille geeld til kreditforening, som vil blive afviklet i lgbet nogle f4 &r.
Budgettet med uzendrede boligafgifter godkendes uden afstemning.
Indkomne forslag:
Udover bestyrelsens 2 forslag, er der indgdet et zendringsforslag til forslag 1. fra Carsten Kruger, se vedlagt
beskrivelse.
o Forslag 1.
Peter begrunder og uddyber baggrunden for forslaget med bl.a. fglgende:
- Grundet mislighold har vi1i flere tilfeelde veeret ngdsaget til at seelge huse med tab.
- Etafhusene vari sa darlig stand, at en nedrivning kom p4 tale.
- Der har veeret tilfaelde hvor vi var ngdt til at bestille en gartner pa andelshaverens regning, fordi man
lod det hele forfalde.
Det eri den forbindelse advokaten havde ridet os til at definere vores regulativer og dermed undgé
ungdige tovtraekkeri.
Forslaget drgftes og der kommer flere indleeg og spgrgsmal, hvoraf fglgende kan refereres:

- Bekymring for at man vil blive palagt at fjerne haveaffald som er samlet sammen i kompostbunke -
mange andelshavere gdr ind for diversitet og har en vild have, skal der laves om pé det?

- Treeernes hgjde - hvordan skal det forstis? Hvis man nu er enig med naboen om, at traeet ikke er til
gene, skal det sa fjernes alligevel?

- Bekymring for at fristen til at udfgre forbedringer vil veere alt for kort - et gnske om at skrive en frist
pd 3mnd. ind i forslaget.

- Bekymring for at de etablerede plankeveerk skal fjernes.

- Hvordan skal punktet 5, trapper mod vej forstas?




Peter beroligede forsamlingen med, at man selvfglgeligt har lov til at have kompostbunke i haven, det der
mentes, var affald som gamle deek, maskiner eller lignende som burde kgres pa genbrugspladsen.
Samtidigt understregede Peter, at vores forslag skulle ses som fremadrettet, dvs. at de plankevzarker som
allerede er blevet etableret, vil ikke blive bergrt, ej heller vil man patvinge folk at fjerne de traeer som der
er enighed mellem naboerne om at bevare.

@nsket om at fristen pa 3mnd. skrives ind som punkt 7 under forslag 1. imgdekommes.

Forslag 1. med tilfgjelse af punkt 7 seettes til afstemning: 35 stemmer for og 10 imod.

Forslaget vedtaget.

e Forslag 2.
Sissel begrunder baggrunden for forslaget, hvorefter det szttes til afstemning: 38 stemmer for og 7 imod.
Forslaget vedtaget.

o Forslag 3.

Carsten annullerer forslaget, efter at have faet de tilkendegivelser under uddybning af forslag 1.

6. Valg af bestyrelsen og suppleanter:
Da ingen andre stilles i forslag til de naevnte poster, vaelges /genvelges alle uden afstemning.

a. Peter Knudsen formand 2 ar - genvalgt
b. Lars Christensen bestyrelsesmedlem 2 ar - valgt

c. Barbara Alpar bestyrelsesmedlem 2 ar - genvalgt
d. Gina Samson bestyrelsessuppleant 1 ar - genvalgt
e. Tine Christens bestyrelsessuppleant 1 ar - genvalgt

7. Valg af revisor: usendret
8. Eventuelt:
Lars orienterede om den planlagte jubileeumsfest d. 19. august:
- Festen afholdes pa Stenfeldtsvej mellem 18-02
- 70 personer har tilkendegivet at de vil deltage, den endelig invitation og tilmelding er pa vej.
- Denlille arbejdsgruppe med Annette og Lars i spidsen har sgrget for at der vil veere plads til os i telte
og at vi hverken gar sultne eller tgrstige hjem.

- Dervil blive serveret gril bgffer og boblevand og musikken vil spille til dans.
- Altleveres fra vores lokale leverandgr.

Arbejdsgruppen blev takket med klapsalver for det store arbejde.
Under eventuelt kom der et gnske om en aben dialog om parkeringsmuligheder p4 Rosenstandsvej
- Efter mange har etableret permanente parkeringsbase bliver det ikke nemt med at finde en
parkeringsplads - kunne det lade sig ggre at vi flyttede parkering til den modsatte side?

Der var stor opbakning til ideen, et forsgg saettes i gang efter sommer.

Da der ikke var flere, som gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen.

Referent: Barbara Alpar
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Bestyrelsens forslag til Ordinzer g'eneralforsamling den 27. april 2023

Baggrund for forslag 1:

Vi har en rigtig veldrevet forening, som adskiller sig fra de fleste andre i sin méde at veere pa. Blandt andet
ved at fastholde en lav andelskrone og samtidigt have en meget lav manedlig boligydelse. Vi kan blandt
andet holde vores boligydelse lav fordi vi har vedtaget, at man som andelshaver har pligt til at std for en del
af vedligeholdelsen af boligerne, blandt andet facader og haver.

Manglende vedligehold kan som nzvnt medfere unadige omkostninger til vores feelles gkonomi.
Og det er netop vores felles gkonomi og felles formue som vi forsgger at veerne om,

Som medlem i en andelsforening, skal man huske p4, at man ikke ejer sin bolig, men til gengeeld har andel i
foreningen, som giver brugsret til én af foreningens boliger. Det betyder ogsé at misligholdelse, og
udgifterne forbundet hermed, i sidste ende belaster os alle.

Bestyrelsen har igennem de seneste ar brugt meget tid pa de fa sager om manglende vedligehold, som
heldigvis er undtagelsen her i foreningen. Pa baggrund af de f& sager vi har haft og i sammenrad med
advokaten er vi blevet opfordret til at definere tydeligt, hvad betydningen af velvedligeholdelse indeberer.

Hensigten med dette forslag er ikke, at bestyrelsen skal agere vedligeholdelses-politi. Hensigten med
forslaget er, at bestyrelsen og advokaten har et redskab, der vil veaere juridisk geeldende.

I vores vedtaegter §9, stk.3 litra 6 skrives folgende:
$9, Stk. 3 Som bilag til nerveerende vediegier fast&oetter generaﬁorsaﬁlingen til enhver tid regler for,

6) i det hele fastscetter generalforsamlingen til enhver tid rammerne for vedligeholdelsen og fornyelsen,
hvorunder specielt rammerne for den udvendige vedligeholdelse og fornyelse, herunder
retningslinjerne for vedligeholdelse og evt. fornyelse i den til boligerne knyttede have, da
andelsforeningen/bebyggelsen som bevaringsveerdig og pa grund af sin seregenhed har krav pd at
Jremstd vel vedligeholdl, fornyet og ensartet i farvevalg m.m.

I samarbejde med vores advokat har vi erfaret, at der er behov for at precisere begrebet: *vel vedligeholdt’.
Dette vil kunne praciseres i vores vedligeholdelsesregulativ. Bestyrelsen foreslar derfor folgende endringer
til vedligeholdelsesregulativet, som kan hjelpe os og vores advokat til at undgé grelle sager og pa den méade
passe pé vores forening.
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Forslag 1:

Folgende afsnit tilfgjes i vedligeholdelsesregulativet:

Haven
1.

Grasplener, haekke og buske klippes jeevnligt i vaekstperioden. For graesplaenen vil det typisk
indebeere, at graespleenen skal slds en gang hver 14. dag. Heekke og buske skal typisk beskaeres to til
tre gange arligt, séledes forsommer og efterar.

Der mé kun plantes heek/buske mod offentlig vej (forbud mod plankevaerk) og det skal beskeeres som
under pkt. 1 og mé ikke gro udover fortov/vej.

Treeer ma maksimalt have en hejde til tagryg og der skal tages hensyn til naboer i forhold til skygge
og andet der kan virke generende for naboen.

Ingen veekst af klatrende planter som fastger sig pd husets facader. Der mé ej heller gro tette buske
og lign. op af facaden, der kan medfore fugtproblemer i ejendommen.,

Trapper mod vej skal fremsta velvedligeholdt.

Haveaffald, byggeaffald, skrald, bildeek, mm. skal bortskaffes senest ved den kommende afhentning
i den kommunale indsamlingsordning for henholdsvis Storskrald og Haveaffald, Det affald som ikke
afhentes i den kommunale indsamlingsordning, er andelshaver ansvarlig for selv at bortskaffe
forsvarligt, inden for rimelig tid. Generelt m4 der ikke henligge affald i haven,

Ved modtagelse af pamindelse fra bestyrelsen vedrerende manglende vedligeholdelse, skal
pamindelsen udferes inden 3 méneder. Hvis dette ikke er muligt skal bestyrelsen modtage en
handlingsplan.
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Baggrund for forslag 2:

Da vi er en selvadministrerende forening, bruger vores formand rigtig meget tid pa arbejde for

foreningen. Det veere sig bade i forhold til det almindelige arbejde som formand, men ogsd pé de

sager som igennem de seneste ar har fyldt meget.

For at gere posten som formand attraktiv for bade vores nuvarende formand, men ogsd for

fremtidige efterfolgere, foreslar bestyrelsen at formanden aflonnes med arligt fast belob som et supplement til
bestyrelseshonoraret. Belgbet er skattepligtigt som B-indkomst.

Forslag 2:
Bestyrelsesformanden aflennes med kr.25.000 pr. &r.

Honoraret prisindeksreguleres herefter arligt efter Danmarks Statistisk’ s Nettoprisindeks
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Dennis Jon Knudsen

Fra: CK (Carsten Kriiger) <

Sendt: 19. april 2023 23:51

Til: snedker.peter.k@gmail.com; Dennis Knudsen

Cc: Carsten Kruger )

Emne: Forslag til Andelshyggeforeningens generalforsamling 27.april 2023
Hej

Jeg har et forslag til Andelsbyggeforeningens generalforsamling.

Jeg tror godt jeg forstar jeres tanker bag bestyrelsens forslag 1. Der har dog kun veeret kort tid til at evaluere det.

Derfor her et
/Zndringsforslag til bestyrelsens forslag 1:
Tilfgjelse til vedligeholdelsesregulativet

Haven
Punkt 2 eendres fra:

Der ma kun plantes heaek/buske mod offentlig vej (forbud mod plankevaerk) og det skal beskaeres som under pkt. 1
og ma ikke gro udover fortov/vej.

Punkt 2 foreslas formulering aendret til:
Haek/buske mod vej skal beskaeres som under punkt 1 og ma ikke gro udover fortorv/vej.

Begrundelse: Der er rigtig mange i vores boligforening, der har enten plankevaerk, porte, hegn, garager eller stakitter
mod vej eller sti med offentlig adgang, som ma ligestilles med offentlig vej. Og mange hegn har stéet der i mange ar.
Derfor mener jeg, at det er meget drastisk, hvis alle disse plankevaerk/hegn/stakitter skal fiernes med dette forslag.

- Med venlig hilsen

Carsten Kriiger




